Najomna zmluva
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. Obéianskeho zdkonnika
v spojeni s ust. Zak. ¢is. 189/92 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
o najme bytu

b)

medzi ucastnikmi :

Obec Dvory nad Zitavou,

941 31 Dvory nad Zitavou, Hlavné ndmestie 6

ICO: 308 897

zastupena starostom obce Ing. Branislavom Becikom, PhD.
ako prenajimatel

Vivien Gallova rovd. Gallova
94131 Dvory nad Zitavou , Tabakova ¢. 11
ako ndjomnicka
I.
PREDMET NAJMU

1. Obec Dvory nad Zitavou je vlastni¢kou bytu & 5 nachadzajiicom sa v bytovom dome
Blok B, stp. €. 2370/8 postavenom na parec. ¢. 3422/2 nachadzajicom sa v kat. Uz.
obce Dvory nad Zitavou vedenom na LV ¢&. 1.

2. Bytnachédzajuici sa v bytovom dome ma podlahovi plochu vo vymere 77,59 m2, z toho
obytna plocha bytu vo vymere 59,69 m2, prisluSenstvo vo vymere 17,90 m2
pozostavajuce z kuchyne, $pajzy, chodby a komory, spolo¢né zariadenia pozostavajuce
z priestorov chodby a schodist’a.

3. Podpisany starosta obce prehlasuje, Ze vysSie uvedeny byt, vratane prisluSenstva
a spolo¢nych zariadeni, prenajima obec ndjomnicke Vivie$n Gallovej rod. Gallove;j.

4. Podpisand ndjomnicka prehlasuje, Ze byt a prisluSenstvo k bytu uvedené v ust. ¢l.
I.bodu 1. tejto zmluvy prenajima.

5. Ngomnicka prehlasuje, Ze technicky stav bytu poznd z osobnej prehliadky a byt
prebera v stave, v akom sa aktudlne nachadza.

1.
DOBA NAJMU

1. Najomné zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢itd, na tri roky od 01.08.2020 do 01.08.2023.

. Uplynutim dohodnutej doby najom zanikne.

2. Ngomnicka md prdvo na uzavretie opakovaného najmu pri dodrzani podmienok,
stanovenych v zdkone ¢. 443/2010 Z.z o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani a zékona NR SR &. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v znenf
neskorsich predpisov, a vo VZN o n4jme obecnych bytov ¢. 2/2015. N4jom bytu mozno
vypovedat’ pred uplynutim zmluvne dohodnutej doby z dévodov:

najomnicka alebo ten, kto je ¢lenom jej domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho

prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome, alebo stistavne

naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo dobré mravy

v bytovom dome,

najomnicka hrubo poruduje svoje povinnosti ngjomcu vyplyvajice z ngjmu bytu tym, Ze

nezaplatila ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako



tri mesiace alebo tym, Ze prenechala byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe alebo

osobam. /

3. Dohodnuta vypovedna lehota je tri mesiace, ktora zacne plynit’ od prvého dfia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.

4. Najomnt zmluvu mdézu zmluvné strany ukonéit’ kedykol'vek formou pisomnej dohody.

Ive
NAJOMNE

1. Mesa¢né najomné za ndjom bytu sa stanovuje od 1.8.2020 vo vySkel32,88 eur ,-
njjomnicka je povinnd platit’ ho v pravidelnych mesa¢nych splatkach vzdy k 15-temu
diiu v mesiaci za ten — ktory bezny mesiac v hotovosti do pokladne obce alebo
prevodom na et obce tak, aby k 15-temu diiu bola uhrada vykonana.

2. Podkladom pre vypoéet ndjomného je evidenény list vypocet thrady za ndjom bytu
a maximalna vy$ka ndjomného v zmysle Opatrenia vydaného Ministerstvom financii
SR 7z 21.12.1999 &. R-11/1999, ktorym sa meni a dopliia vymer MF SR z 12. 3. 1996 ¢.
R-1/1996, v &asti I pism. A sa doplfia polozka 16.

3. Vymer MF SR z 12. 03. 1996 ¢. R-1/1996 v Casti I pism. A sa dopltia polozka 16 bol
zverejneny v zbierke zak. pod ¢&islom v iastke 18 ¢islo 33, Gt¢innym od 1.3.2003.

4., Suma najomného plati 12 mesiacov.

5. Suma ndjomného sa bude upravovat’ na zaklade rozhodnutia prenajimatel'a a zmena sa
vypodita podla percenta nérastu priemerného mesacného zarobku zisteného
v narodnom hospodarstve SR zisteného podla Statistického uradu podla
predchadzajuceho kalendarneho roka.

6. Zmena sa mdze upravit’ aj na zdklade pisomného oznamenia prenajimatel'a vydaného
vZzdy pri zmene Vymeru MF SR, ktory je vyssie uvedeny, ktorym sa zmeni maximéalna
suma najomného.

7. Najomnicka je povinna zaplatit’ do 1.8.2020 na et prenajimatel’a zdbezpeku vo vyske
12-nasobku roéného najomného, t.zn. 1 594,56 eur (slovom tisicpat’stodevit'desiatstyri
eur pétdesiatSest centov) ako zabezpeku na platenie ndjomného. Zo zaplatenej
zébezpeky sa bude platit’ d1Zné ndjomné, poplatok z omeskania, ako aj zmluvna pokuta.
Zostatok zadbezpeky sa vyuétuje a prenajimatel’ ho vrati ngjomnicke pri skonCeni
najmu.

8. Pri omeSkani s platenim najomného plati ndjomca poplatok z omeSkania 2,5 promile
denne, najmenej vo vyske 90,- euro mesagne, ktory urok je splatny nasledujici defi po
omeSkani andjomca je povinny ho vyplatit' pri najbliZSom splathom mesatnom
najomnom.

9. Nijomnicka sa zavizuje zaplatit’ v pripade omeskania platenia mesacného najomného
zmluvnu pokutu vo vyske 10 % dlzného ngjomného.

V. FOND OPRAV

1.Prijmom Fondu prevadzKy, Gidrzby a oprav bytovej budovy st prispevky vlastnika bytovej
budovy, vyberané z dohodnutého ndjomného. Prispevky musia byt ro¢ne minimdlne vo vyske
0,5 % opravnenych nakladov na obstaranie ngjomnych bytov. Vyska opravnenych nakladov je
uréena podl'a § 8 ods. 13 a ods. 15 zdkona o dotaciach Prenajimatelom podl'a predpokladanej
vy$ky aktudlnych potrieb na opravu bytového domu, ¢o podl'a rozhodnutia prenajimatel'a od



1.4.2019 predstavuje mesaéne 19,90 eur amdZe byt upravena v sulade s cit. zdkonnym
ustanovenim Prenajimatelom podla aktudlnych potrieb, o ¢om je Prenajimatel povinny
informovat’ N4jomcu pisomne aspoii 1 mesiac pred upravou vy§ky mesaénych platieb do fondu
oprav.

2.Vydavky Fondu prevadzky, idrzby a oprav bytovej budovy tvoria naklady na prevadzku,
udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti bytovej budovy vratane oprav balkénov a lodzii, spoloénych
zariadeni bytovej budovy, spolonych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekon$trukciu bytovej budovy, ktoré
prisluchaju k bytom.

VL
DROBNE OPRAVY A UDRZBY

Drobné opravy audrzby vbyte anaklady spojené sdrobnymi opravami a GdrZbami, si
zabezpecuju a hradia ndjomcovia z vlastnych prostriedkov.

Pojem drobnych opréav a naklady spojené s beZnou opravou a tidrzbou stanovuje nar. vl. &.
87/95 Z.z. a je pre Gastnikov zavizné.

VIL
NAKLADY SPOJENE S NAJMOM BYTU

1.Uhradu za elektrinu si najomnicka znasa z vlastnych prostriedkov, priamo dodavatelovi na
zéklade elektromeru zapojeného na meranie spotreby v byte.

2.Vodu potrebni pre domécnost’ si zabezpe€uj ndgjomnitka na vlastné naklady.

3.Uhradu za plyn si najomni¢ka znasa z vlastnych prostriedkov, priamo dodévatelovi na
zaklade plynomeru zapojeného na meranie spotreby v byte.

4.Uhradu za odvédzanie odpadovych vdéd verejnou kanalizdciou si nijomnitka znasa
z vlastnych prostriedkov, ktord bude stanovena na zéklade osobitnej zmluvy s Obcou Dvory
nad Zitavou.

VI
SPOSOB UZIVANIA

1.N4jomnicka a prip. d’alSie spolo¢ne posudzované osoby su povinni uZivat’ byt starostlivo,
ako aj vytvarat’ prostredie zabezpecujiice takyto riadny vykon prav aj pre ostatnych najomcov
v susedstve.

2.Prenajimatel je povinny predmet ndjmu udrZiavat’ v stave spdsobilom na byvanie, opravy
audrzby presahujuce bezné opravy audrzby uvedené vnar. vl. & 87/95 Z.z. je povinny
prenajimatel’ vykonat’ do 30 dni.



IX.
ZODPOVEDNOST NAJOMCOV

1.Najomni¢ka je povinnad oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu
vykonania tych oprav, ktoré sa vykondvaji na néklady prenajimatela a umoZnit' vykonanie
tychto oprav.

2.V pripade, Ze najomni¢ka nedodrZi tento postup, zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu, ktora
tymto sposobili.

3.Ak najomni¢ka nevykond véas bezné opravy a udrzby, ktoré je povinnd na svoje naklady
vykonat’, prenajimatel’ tieto opravy vykona a od ngjomnicky moze poZadovat’ nahradu tychto
nakladov.

4 Najomni¢ka zodpovedd aje povinnd odstranit’ vietky zdvady na vlastné naklady, ktoré
spdsobila sama, alebo osoby, ktoré s nimi Ziju v spoloénej domdacnosti, ¢i uz v prenajatom byte
alebo na spoloénych zariadeniach alebo spolo¢nych ¢astiach bytového domu.

5.N4jomnicka je povinna udrzovat’ Zivotné prostredie okolo bytov v poriadku a ¢istote.

6. N4jomni¢ka mdze vykonat stavebné upravy v byte a v spolo¢nych Castiach bytového domu
len s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatela.

V pripade, e nijomni¢ka nedodrzi tento postup, musi na vlastné ndklady byt a ostatné
priestory uviest do pévodného stavu. V pripade, Ze toto nevykond, prenajimatel’ vykona
uvedenie do pévodného stavu a ma pravo od ndjomcov pozadovat’ uhradu nakladov s tymto
spojené. Prenajimatel mé4 pravo za pritomnosti ndjomnicky, prekontrolovat’ stav bytu
a dodrziavanie obsah a podmienky tejto ndjomnej zmluvy. NeumoZnenie obhliadky bytu,
prislusenstva a spolo¢nych zariadeni je ddvodom na vypoved z najmu.

X.
UKONCENIE NAJMU
1.N4jom bytu zanikne uplynutim doby na ktoru sa dojednal.
2 Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomecami.
3.N4jom bytu zanikne vypoved’ou z ngjmu bytu.

4 Prenajimatel’ moZe vypovedat’ najom bytu z ddvodov uvedenych v ust. €1. IV. tejto ndjomne;
zmluvy.

5.Pri skonéeni najmu hociktorym spdsobom, najomnit¢ka nemaji ndrok na nahradny byt, ani
ubytovanie, ani pristresie.



XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1.Podpisani ucastnici zhodne prehlasujeme, Ze zmluva vyjadruje nasu skutoénu a slobodnu
vol'u, obsahu sme porozumeli a na znak porozumenia ju vlastnoru¢ne podpisali.

2. V neupravenych vztahoch sa riadia ucastnici ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika
a sivisiacimi predpismi upravujicimi najom takychto bytov.

3.Najomna zmluva je vyhotovena dvojmo, po jednom exemplari pre kazdi zmluvnu stranu.
Tuto zmluvu je mozné menit’ alebo doplnit’ len pisomnym ¢islovanym dodatkom k nej.

Vo Dvoroch nad Zitavou, 27.07.2020

Priloha:
vypis z uznesenia obecného zastupitel'stva €. 186/11062020

Prenajimatel’ Ndjomnicka:

Obec Dvory nad Zitavoi\l\\_‘e—/y Vivien éélllové rod. Gallova
Ing. Branislav Becik, PhD. -

starosta obce


Mária Bajkaiová
Textový rámček

Mária Bajkaiová
Textový rámček

Mária Bajkaiová
Textový rámček







